COMMITTEE AND MANAGER REPORT  

MAY 2023
The situation with the coronavirus epidemic from 2020 affected economy and international travel. Due to regulations by the government agencies that prevent and control the disease we were unable to hold the annual general meeting. Financial status report and all the documents for previous years can be obtained from the manager. During the past year the committee and juristic person continue to operate and manage the building. I would like to present the operations report below.

จากสถานการณ์การเกิดโรคระบาดไวรัสโคโรน่า ที่เกิดขึ้นเมื่อปี 2020 ถึงปัจจุบัน ที่ส่งผลต่อเศรษฐกิจและการเดินทางระหว่างประเทศไม่สะดวกเหมือนปรกติ  ซึ่งหน่วยงานรัฐบาลที่ป้องกันและควบคุมโรค       ได้เข้มงวด แจ้งประกาศห้ามประชาชนรวมกลุ่ม ทำให้ไม่สามารถจัดการประชุมใหญ่ประจำปีได้  จึงต้องเลื่อนออกไป เอกสารต่างๆที่ใช้ในการประชุม รายงานสถานะการเงินและ เอกสารอื่นๆ แจ้งขอรับได้ที่ผู้จัดการ

          ในช่วงระยะเวลาปีที่ผ่านมา คณะกรรมการของนิติบุคคลอาคารชุดฯ  ได้ร่วมกันดูแล บริหารจัดการแก้ไขปัญหาต่างๆ ให้สำเร็จเรียบร้อยด้วยดี จึงขอแจ้งรายงานผลการดำเนินงานดังนี้
Security company

We hired a good quality security company. All security guards are polite, helpful and offer a good service to the residents. They take care of the building and parking areas very well. We added more cameras around the building.
ได้ว่าจ้างบริษัทรักษาความปลอดภัยที่มีคุณภาพ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยทุกท่าน สุภาพ ช่วยเหลือ บริการท่านผู้พักอาศัย ดูแลพื้นที่ภายในอาคาร พื้นที่ลานจอดรถ  ได้ดี
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Fire system upgrade

We have replaced the whole emergency light system. The new system has an auto-start generator connected to large 50 watt LED lights in the corridor. All the wiring is new.

The fire pump has been serviced and improved. It gives high pressure even on the 16th floor.

We have added a fire point on floor 9.
อัพเกรดระบบไฟ เราได้เปลี่ยนระบบไฟฉุกเฉินทั้งหมดแล้ว ระบบใหม่นี้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าที่สตาร์ทอัตโนมัติซึ่งเชื่อมต่อกับไฟ LED ขนาดใหญ่ 50 วัตต์ในทางเดิน สายไฟทั้งหมดเป็นของใหม่ ปั๊มดับเพลิงได้รับการบริการและปรับปรุง มันให้แรงดันสูงแม้บนชั้น 16 เราได้เพิ่มจุดไฟบนชั้น 9
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Floor waxing.

The cleaning team waxed all the floors. The inside of the building is looking very clean and nice. 

แว็กซ์พื้น. ทีมงานทำความสะอาดแว็กซ์พื้นทั้งหมด ภายในอาคารดูสะอาดสะอ้านมาก
Salt-water pool

The system is complete and working well. For the first time, we have a full circulating system. We had a problem with the salt filters - these are now serviced more often
แวลลิสพื้นที. ทีมงานสำรวจสำรวจสำรวจสำรวจสำรวจรอบๆ อาคารสะอาดสะอ้านมาก
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Bicycle parking

We will create more space to park bicycles

Emergency lights
We have installed more emergency lights and fire escape panels in the lift area.
ที่จอดจักรยาน เราจะสร้างพื้นที่สำหรับจอดจักรยานให้มากขึ้น ไฟฉุกเฉิน เราได้ติดตั้งไฟฉุกเฉินและแผงหนีไฟในบริเวณลิฟต์เพิ่มขึ้น
Gym

A new mutli-gym has been added and broken cables replaced. We added a weights rack.
โรงยิม เพิ่มโรงยิมหลายแห่งใหม่ มีการเปลี่ยนสายเคเบิลที่ชำรุด
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Pest controL
Termites, cockroaches and rats are a problem including attacking furniture and nesting in the central area Therefore, we hired a company to get rid of pests and they spray monthly. The company has placed a special drug so that when the rat dies, there is no bad smell. 
จากปัญหาปลวกเข้ากินเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องชุด และทำรังที่บริเวณส่วนกลาง จึงที่ได้ว่าจ้างบริษัทเข้ากำจัดปลวก-แมลงสาบ ทำให้ปลวกหมดไปและแมลงสาบน้อยลง เข้าบริการเดือนละ 1 ครั้ง ปัญหาเรื่องหนู บริษัทได้วางยา เมื่อหนูตายจะไม่มีกลิ่นเหม็น
	[image: image14.jpg]





New website

We have a new website at   http://www.centercondopattaya.com
We plan to translate to Thai.
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Center Condo has an
excellent location in the
heart of this rapidly-
expanding city.

We are 5 minutes walk
from the beach and all
the baht bus routes.
Friendship supermarket,
Tukcom, Buakhao
market, banks,
restaurants and Walking
Street are all
conveniently close by.
We are in a quiet area
with no bars nearby.

Address

Center Condo 3.M10 Pattaya Tai
Nongprue, Banglamung,
Chonburi 20150 Thailand

Contacts

Email:
centercondopattaya@gmail.com

Phone:

+66 (0)38 411158 Manager
(Building manager Khun Sai)
+66 (0)38 411160  Admin Office
+66 (0)38 411157 Security

Building

We have TOT fibre optic
internet (300 Mbps). and
Sophon digital cable TV.
There is a pool, gym.
controlled parking and
shops and restaurants
on the ground fioor.

large and bright and the

building was designed to

have good airfiow. There

are 3 security guards on
24 hour duty

The common areas are

newly painted and LED

Modernisation

Over the last 7 years, the
building has been
completely upgraded.
The lobby, corridors,
flooring, gym. swimming
pool and car park have
all been renovated.

Al the infrastructure

including the electrical,
water and fire systems
have been updated. The
exterior and interior are

Home

Progress update Photos

Sales / Rentals  Information v

Apartments Management/

Community
There are 530 units

ranging in size from 36
m2t0130 m2.

The building is run by a
professional,
Most are 50 m2 one experienced manager
bedroom units. and a very proactive
About 25 % of units are

sea view. Average sales

owners’ committee. Our
staff are excellent.

prices are 2 million and
rental 14,000 per month.
The common fee is very
low at 19 baht/m2. Click
below to see two 50 m2

Many residents live here
permanently. Unlike
some modern condos,
we do not have small
room sizes, short-term

units and a 130 m2 unit
rentals or noisy tenants.

lighting added

Parking:

Owners and tenants will be given
a parking permit.

There are a few spaces for
visitors parking

Shops:

In the parking area, we have 2
restaurants, 2 bars (one with
pool competitions). mobility
physiotherapy. laundries, and
massage.

Website:
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Electrical system

The manager organised to remove or re-route much of the old telephone wiring.  This includes a mass of wires near the transformer.

Now it is much safer and easier to service.
ระบบไฟฟ้า ผู้จัดการจัดการให้ถอดหรือเปลี่ยนเส้นทางสายโทรศัพท์เก่าส่วนใหญ่ ซึ่งรวมถึงมวลของสายไฟใกล้กับหม้อแปลงไฟฟ้า ตอนนี้บริการปลอดภัยและง่ายกว่ามาก
                     BEFORE                                                                     AFTER
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Pattaya Tai Entrance

Part of the walkway we have been using does not belong to us after checking the Title Deeds. 
We own only 130 cm on the Family Mart side. We had to move the main water pipe to our side. We moved the original key card entrance from the street to the car park side.
ส่วนหนึ่งของทางเดินที่เราใช้ไม่ได้เป็นของเราหลังจากตรวจสอบโฉนดที่ดินแล้ว เราเป็นเจ้าของเพียง 130 ซม. ทางด้านแฟมิลี่มาร์ท เราต้องย้ายท่อน้ำหลักไปด้านข้างของเรา เราย้ายทางเข้าคีย์การ์ดเดิมจากถนนไปฝั่งที่จอดรถ
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Roof

We painted the whole roof and repaired small cracks with 3 coats of TOA Roofseal products. We have painted white to reduce the heat into apartments on the 15th floor. 
เราทาสีทั้งหลังคาและซ่อมแซมรอยแตกเล็กๆ ด้วยผลิตภัณฑ์ TOA รูฟซีล 3 ชั้น เราทาสีขาวเพื่อลดความร้อนในอพาร์ตเมนต์บนชั้น 15
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                                BEFORE                                                                       AFTER
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Roof staircase
Chief technician Boompeng built the roof staircase. It is much safer and easier to get to the lift motor room.

Lift motor room
The air conditioners and fire equipment were upgraded. Old satellite antennas were removed.
บันไดหลังคา หัวหน้าช่าง บุมเพ็ง สร้างบันไดหลังคา การไปที่ห้องมอเตอร์ลิฟต์นั้นปลอดภัยกว่าและง่ายกว่ามาก ลิฟท์ห้องมอเตอร์ เครื่องปรับอากาศและอุปกรณ์ดับเพลิงได้รับการอัพเกรด เสาอากาศดาวเทียมเก่าถูกถอดออก
Internet cables.
All the TOT and 3BB cables are being replaced after wind damage.
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Staircase
Areas that had water damage are being repaired.
Rubbish area

To comply with regulations from City Hall, we build an enclosed rubbish area.
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Ceiling wiring floors 4 and 5

We have covered exposed wiring on floors 4 and 5.
บันได กำลังซ่อมแซมพื้นที่ที่ได้รับความเสียหายจากน้ำ เดินสายไฟเพดานชั้น 4 และ 5 เราวางแผนที่จะปิดสายไฟที่เปลือยเปล่าบนชั้น 4 และ 5 ทันทีที่ช่างไม่มีงานที่สำคัญกว่านี้ เราจะจ้างช่างเพิ่มอีก 1 คน
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Cracks floor 15

Contractors repaired  cracks on the roof and floor 15 caused by movement of the building.

รอยแตกพื้น15 ผู้รับเหมาซ่อมแซมรอยร้าวบนหลังคาและชั้น 15 อันเนื่องมาจากการเคลื่อนตัวของอาคาร
Cracks in exterior of building.

There were many small cracks especially at higher floors where building movement is greatest. A company repaired them all.
Septic Tanks

The company cleans the 3 septic tanks annually. The removes the smell in that area.

บริษัทดูดสิ่งปฎิกูลภายในบ่อเกรอะ จำนวน 3 บ่อ ได้ล้างทำความสะอาดประจำปีแล้ว ทำให้กลิ่นเหม็นที่ขึ้นบริเวณท่อน้ำทิ้งหายไป
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Fire extinguishers and hoses

Fire extinguishers are available on every floor. A company services the fire equipment 3 times a year and our staff do regular checks.
ถังดับเพลิงและสายดับเพลิงของอาคารที่มีอยู่ทุกชั้น และตู้ใส่อุปกรณ์ใช้ดับเพลิง บนชั้นที่ 9 และชั้นที่ 1  ซึ่งมีบริษัทเข้าทำบริการตรวจเช็คเคมีภายในถังดับเพลิง และตรวจเช็คสภาพอุปกรณ์ทั้งหมด เข้าบริการปีละ 3 ครั้ง ซึ่งช่างอาคารก็ได้ตรวจเช็คประจำ
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Fire alarm system
We have fire detection and alarm system with smoke detectors - heat detectors - fire alarm buttons - alarm bells - control cabinets - fire doors installed in different areas of every floor There is a company to provide inspection service once a year. The building technicians also check.

ระบบตรวจจับและเตือนเพลิงไหม้ ที่มีอุปกรณ์ตัวจับควัน-ตัวจับความร้อน-ปุ่มกดเตือนเพลิงไหม้-กริ่งเตือน-ตู้ควบคุม-ประตูหนีไฟ ที่ติดตั้งไว้บริเวณต่างๆของทุกชั้น มีบริษัทเข้าให้บริการตรวจเช็ค ปีละ 1 ครั้ง ช่างประจำอาคารได้ตรวจเช็ค
Water system and pumps

Water tanks of the building are on the 16th floor. Our cleaning staff clean once a year. The 2 water pumps are working normally. 

There is a problem of rusting due to age with the steel pipes for water supply. We replaced the main water main with uPVC pipe.
แท็งค์เก็บน้ำของอาคารที่ชั้น 16 แม่บ้านของอาคารได้ทำความสะอาด ปีละ 1 ครั้ง ปั๊มส่งน้ำขึ้นอาคารจำนวน 2 เครื่อง ทำงานปรกติ
ท่อส่งน้ำประปาที่เป็นท่อเหล็ก มีปัญหาการผุเป็นสนิมเนื่องจากอายุการใช้งาน ทางบริษัทจะเข้าดำเนินการแก้ไขเร็วๆนี้
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Feedback and suggestions
There is a form on the new website to contact the committee directly.

http://www.centercondopattaya.com  
> INFORMATION

> COMMITTEE
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There is a nine-person Committee with both Thai and foreign members. The Chairlady is
also the Juristic Person Manager.

Five committee members have worked together for the last 8 years. They have various skills
and experience including building maintenance and management. finances, planning, and
accounting.

Normally, all enquiring should be addressed to the manager. Khun Sai, but if have something
urgent or personal you wish to communicate to the committee, you can use the form below.

CONTACT FORM

Name Email Phone

Message
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