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นิติบคุคลอาคารชดุ เซ็นเตอร ์คอนโดเทล 
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โทร: 038 411151-2, 038 411155-60   แฟกซ์: 038 411785 
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รายงานการประชุมสามัญเจ้าของร่วม  

นิติบุคคลอาคารชุด เซ็นเตอร์ คอนโดเทล ประจ าปี 2569 
ประชุมเม่ือวนัอาทิตย์ที่   29   เดือนมีนาคม พ. ศ.  2569  เวลา 11.30 น. 

ณ. ล๊อบบีช้ั้นที่ 1 อาคารชุด เซ็นเตอร์ คอนโดเทล 
เลขที่  3  หมู่ท่ี 10 ถนนพทัยาใต้  ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวดัชลบุรี  

* 

รายนามคณะกรรมการท่ีเข้าร่วมประชุม 
1. นางสาวดาริน  ปรางจนัทร์  กรรมการและประธานท่ีประชุม 
2. นางสาวมาลี   เบญ็จพงษ ์  กรรมการ/ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ฯ  
3. นางจารุวรรณ  โพธิทตักุล  กรรมการ 
4 นายพอล     นิโคลสั เคียวเฮน   กรรมการ  
5. นายสตีเวน     ลาเอล  มาลาสกี กรรมการ 
6.นายซีกวัร์เดอร์  ไอ เรนห์ดาล พาลลซ์อน กรรมการ 
7. นายเกลน    อลนั ดิกเคนสัน กรรมการ 
8. นายรีท คลิฟ   มากราท  กรรมการ 
9. น.ส. รจนารถ  พึ่งสนิท   ผูจ้ดัการอาคาร 
10. นางจิรารัตน ์  เชษฐพฒันวนิช ผูจ้ดรายงานการประชุม 

   
  มีเจา้ของร่วมและผูรั้บมอบฉนัทะเขา้ร่วมประชุมนบัรวมอตัราส่วนกรรมสิทธ์ิเจา้ของ
รวมได ้66,105 อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ จากจ านวน  184,375 ส่วน คิดเป็น    35.85 % ของเจ้าของร่วม
ทั้งหมด โดยมี นางสาวดาริน ปรางจันทร์  เป็นประธานในท่ีประชุม เร่ิมประชุมเวลา 11.30 น. 
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วาระที่ 1. ประธานแต่งต้ังผู้บันทึกรายงานการประชุม ผู้ด าเนินการประชุมและเปิดการประชุม  

หลงัจากเจา้ของร่วมและผูรั้บมอบอ านาจไดล้งทะเบียนเรียบร้อยแลว้ ท่านประธาน 
กล่าวตอ้นรับผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกท่าน และแถลงใหท่ี้ประชุมทราบว่า มีเจ้าของร่วมและผู้รับมอบ
ฉันทะเข้าประชุมนับรวมอตัราส่วนได้ 66,105 อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ จากจ านวน  184,375 ส่วน คิดเป็น   
35.85 % ของเจ้าของร่วมท้ังหมด สามารถด าเนินการประชุมเจา้ของร่วมไดต้าม พรบ. อาคารชุดมาตรา 
43  และไดแ้นะน าผูจ้ดรายงานการประชุมใหผู้เ้ขา้ร่วมประชุมทราบวา่  ผู้จดรายงานการประชุมสามัญ
เจ้าของร่วมประจ าปี 2569 คือ   นางจิรารัตน์  เชษฐพฒันวนิช โดยม ีนางสาวดาริน ปรางจันทร์  เป็น
ประธานท่ีประชุม และ คุณพอล นิโคลสั เคยีวเฮน   กรรมการบริหารอาคารชุดเป็นผู้ด าเนินการประชุม  
  ท่ีประชุมรับทราบตามท่ีท่านประธานแถลง 

 
วาระที่  2 ประธานกรรมการบริหาร กล่าวรายงานการด าเนินงานปี 2568 
นางสาวดาริน ปรางจันทร์ ประธานท่ีประชุมไดข้อให ้คุณพอล  นิโคลสั  เคยีวเฮน  

กรรมการฝ่ายบริหารงานอาคารชุดแถลงใหท่ี้ประชุมทราบผลการด าเนินงานปี 2568   
คุณพอล  นิโคลสั  เคยีวเฮน  กรรมการบริหารกล่าวตอ้นรับผูเ้ขา้ประชุมทุกท่านและ 

กล่าวช้ีแจงดงัต่อไปน้ี  
ก่อนอ่ืน คณะกรรมการขอขอบคุณพนักงานทุกคนของคอนโดมิเนียมทุกท่านท่ีท างานอย่าง 

หนักตลอดปีท่ีผ่านมา คุณพอลกล่าวว่าพวกเขามีทีมงานท่ียอดเยีย่ม และอาคารได้รับการดูแลรักษาและ
ท าความสะอาดอย่างดีเสมอมา เราขอแจ้งเกีย่วกบัปัญหาสุขภาพของพนักงาน 2 ท่าน ท่านหน่ึงคือคุณ
จ๋าท่ีไม่สามารถกลบัมาท างานได้อกีต่อไป แต่เราได้คุณบิวเข้ามาเป็นสมาชิกใหม่แทนคุณจ๋าในปีนี ้อกี
ท่านหน่ึงคือคุณทราย ผู้จัดการ ซ่ึงมีปัญหาสุขภาพในช่วงไม่กีเ่ดือนท่ีผ่านมาและจ าเป็นต้องลาหยุด
รักษาตัวบ้างเป็นบางวนั ดังน้ันเราจึงขอความร่วมมือจากเจ้าของร่วมทุกท่านหากมีปัญหาประการใด
และความกรุณาผ่อนผนัให้เธอในช่วงท่ีเธอก าลงัจะเข้ารับการผ่าตัดด้วยจักเป็นพระคุณยิง่ 
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คุณพอล  นิโคลสั  เคยีวเฮน   รายงานต่อท่ีประชุมว่าทุกท่านได้รับส าเนารายงานการ 

ด าเนินงานจากคณะกรรมการ ซ่ึงระบุรายละเอยีดการด าเนินงานท้ังหมดของปีท่ีผ่านมา งานหลกั
ท้ังหมดและค่าใช้จ่ายได้ด าเนินการเสร็จส้ินแล้วในปีท่ีผ่านมา รายละเอยีดอยู่ในเอกสารแนบ 
 

  ไม่มีค าถามจากท่ีประชุมเกีย่วกบัรายงานการด าเนินงานปี 2568  
 

ท่ีประชุมรับทราบตามท่ีคณะกรรมการโดย คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน  แถลง 

 
วาระที่  3  พจิารณารับรองรายงานการประชุมสามัญเจ้าของร่วมปี 2568  
คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน แถลงวา่ทุกท่านไดรั้บรายงานการประชุมสามญัเจา้ของร่วม 

ประจ าปี 2568 แลว้ หากไม่มีขอ้สงสัยประการใดและเห็นวา่รายงานการประชุมตรงกบัท่ีไดมี้การ
ประชุมเมื่อปี 2568 ขอใหท่ี้ประชุมพิจารณาเพื่อลงมติรับรองรายงานการประชุมดงักล่าว 
 
 หลงัจากพจิารณาแล้วท่ีประชุมมีมติรับรองรายงานการประชุมสามัญเจ้าของร่วมประจ าปี 
2568 ตามที่กรรมการเสนอด้วยคะแนนเสียง 61,749 อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ คดิเป็น  93.41% 
ของผู้เข้าประชุม มติดังกล่าวผ่านตาม พรบ. อาคารชุดมาตรา 44  

 
 

วาระที่  4. พจิารณารับรองงบดุลประจ าปี 2568  
คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน แถลงวา่ ผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกท่านไดรั้บส าเนางบดุลปี 2568  

ซ่ึงแนบมาในเอกสารการประชุมแลว้ งบดุลดงักล่าวไดรั้บการรับรองจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
นางสาวภทัรินทร์ พรหมประเสริฐ (ใบอนุญาตเลขท่ี 8602) แลว้ คุณพอลสอบถามท่ีประชุมวา่หากมีขอ้
สงสัยใด ๆ สามารถสอบถามได ้
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โดยสรุปรายรับค่าใช้จ่ายปี และงบการเงินปี 2568  มีดังนี้ 
รายรับและค่าใช้จ่าย 

  
        2568/ บาท  

รายรับ  12,601,866.97 

รายจ่าย  (12,950,787.09) 

รายรับสูงกวา่ (ต ่ากวา่) รายจ่าย   (348,920.12) 

รายรับสูงกวา่ (ต ่ากวา่) รายจ่ายยกมา   6,723,056.96 

ปรับปรุง  ( 566,453.00) 

รายรับสูงกวา่ (ต ่ากวา่) รายจ่ายยกไป  5,807,683.84 

 
  งบการเงิน 

        2568/ บาท  

รวมทรัพยสิ์นหมุนเวียน  13,962,457.68 

รวมทรัพยสิ์นไม่หมุนเวยีน  1,333,306.64 

รวมสินทรัพย์ทั้งส้ิน   15,295,764.32 

หน้ีสินหมุนเวียน  1,854,545.78 

เงินกองทุนและส่วนของเจา้ของร่วม  7,633,534.70 

รายรับสูงกวา่รายจ่ายสะสม  5,807,683.84 

รวมส่วนของเจ้าของร่วม  13,441,218.54 

รวมหนีสิ้นและส่วนของเจ้าของร่วม  15,295,764.32 

 
  คุณพอล นิโคลสั เคยีวเฮน ขอให้ท่ีประชุมพจิารณางบดุลและงบการเงินปี 2568  
 

  หลงัจากพจิารณาแล้วท่ีประชุมมีมติรับรองงบดุลและงบการเงินปี 2568 ตามท่ี 
คณะกรรมการเสนอ ด้วยคะแนนเสียง  61,749 อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ คดิเป็น   93.41% ของผู้เข้า 
ประชุม   มติดังกล่าวผ่านตาม พรบ. อาคารชุดมาตรา 44  
 
 



5 

 

 
นิติบคุคลอาคารชดุ เซ็นเตอร ์คอนโดเทล 

เลขท่ี 3  หมู่ 10  ถนนพทัยาใต ้  ต าบลหนองปรือ  อ าเภอบางละมุง  ชลบุรี   20150 

โทร: 038 411151-2, 038 411155-60   แฟกซ์: 038 411785 

________________________________________________________________ 
 

วาระที่  5.   พจิารณาเลือกผู้สอบบัญชีและค่าบริการปี 2569 
คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน ไดรั้บมอบหมายจากท่านประธานให้เสนอรายช่ือและ 

ค่าบริการผูส้อบบญัชีใหท่ี้ประชุมพิจารณา ทั้งน้ีคุณพอลแจง้วา่ตาม พรบ อาคารชุด มีระเบียบใหท่ี้
ประชุมเจา้ของร่วมแต่งตั้งผูส้อบบญัชีและค่าบริการทุกปี โดยช้ีแจงวา่ในปี 2569 คณะกรรมการขอ
เสนอผูส้อบบญัชี 3 ราย ใหท่ี้ประชุมพิจารณาเลือก โดยใหเ้ลือกเพียง 1 รายเท่านั้น ดงัรายละเอียด
ต่อไปน้ี 

รายช่ือผู้สอบบัญชี  
 

ค่าบริการรายปี/บาท มติปี 2568 
 

1.  นางสาวภทัรินทร์ พรหมประเสริฐ 
ใบอนุญาตเลขท่ี  8602 

           12,000.- 60,259.60 เสียง 
= 91.16 % 

2. นางสาวณฐัวดี  ขนอม 
ใบอนุญาตเลขท่ี 5595 

           30,000.- - 

3. นายราชพร พลายโถ  
ใบอนุญาตเลขท่ี  5527  

                   30,000.- 877.50 เสียง 
= 1.33 % 

 
  หลงัจากพิจารณาแลว้ท่ีประชุมลงมติเลือก นางสาวภัทรินทร์ พรหมประเสริฐ ผูส้อบ 
บญัชีอนุญาตเลขท่ี 8602 เป็นผู้สอบบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดพทัยาใต้เซ็นเตอร์คอนโด ปี 2569 มี 
ค่าสอบบัญชีปีละ 12,000.- บาท  ด้วยคะแนนเสียง  60,259.60 อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ คดิเป็น  91.16 % 
ของผู้เข้าประชุม มติดังกล่าวผ่านตาม พรบ.  อาคารชุด มาตรา 44  
 

วาระที่  6. รายงานสถานการเงินและลูกหนี ้
คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน  คณะกรรมการผูด้  าเนินการประชุมช้ีแจงสถานการเงินและ 

ลูกหน้ีใหท่ี้ประชุมทราบวา่  หน้ีระยะยาวไดรั้บการปรับปรุงดีข้ึนในปีท่ีผา่นมา โดยสามารถลดหน้ี
ระยะยาวลงไดป้ระมาณ 1 ลา้นบาท ขอขอบคุณคุณมาลี ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดและกรรมการ ท่ีได้
ติดต่อทนายความท่ีเธอรู้จกั ให้ด าเนินคดีบงัคบัช าระหน้ีระยะยาวได ้
 



6 

 

 

 

 

 
นิติบคุคลอาคารชดุ เซ็นเตอร ์คอนโดเทล 

เลขท่ี 3  หมู่ 10  ถนนพทัยาใต ้  ต าบลหนองปรือ  อ าเภอบางละมุง  ชลบุรี   20150 

โทร: 038 411151-2, 038 411155-60   แฟกซ์: 038 411785 

________________________________________________________________ 

 

ดงันั้น ยอดหน้ีระยะยาวคงคา้งรวมของค่าส่วนกลางในปีท่ีแลว้ซ่ึงอยูท่ี่ประมาณ 3.8  
ลา้นบาท เป็นหน้ีจากหอ้งชุดท่ีเจา้ของเสียชีวิตหรือถูกทิ้งร้าง และไม่ไดช้ าระค่าส่วนกลางมาหลายปี
แลว้ ปีท่ีแลว้เราไดรั้บช าระหน้ีประมาณ 1 ลา้นบาท ท าใหห้น้ีระยะยาวลดลงเหลือประมาณ 2.7 ลา้น
บาท รายละเอียดมีดงัน้ี :- 
 

ยอดหนีแ้ละเงินคงบัญชีสรุป ณ.วนัท่ี  31 เดือนธันวาคม 2568 มีดังนี ้ 
ยอดหน้ีคา้งช าระ จากปี 2544 จนถึงวนัท่ี 31/12/2568   2,731.837.- บาท 
บญัชีค่าส่วนกลาง ยอดเงิน ณ. วนัท่ี 31/12/2568   3,520,349.92   บาท 

บัญชีเงินกองทุน ยอดเงิน  ณ.วนัท่ี 31/12/2568    4,599,483.01  บาท 

บญัชีค่าน ้าประปา-ไฟฟ้า ยอดเงิน ณ.วนัท่ี 31/12/2568   1,804,342.48  บาท 

บญัชีเงินฝากเจา้ของร่วม  ยอดเงิน ณ.วนัท่ี 31/12/2568  1,083,896.82 บาท 

   

ไม่มีค  าถามจากผูเ้ขา้ร่วมประชุม ท่ีประชุมรับทราบตามท่ี คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน  
กรรมการ แถลง 
 

วาระที่  7   พจิารณาเร่ืองงบประมาณปี 2569 
  

ก่อนอ่ืน นายพอล นิโคลสั โคเฮน ไดแ้จง้ใหท่ี้ประชุมทราบวา่ ฝ่ายบริหารขอช้ีแจง  
วาระท่ี 7 การอนุมติังบประมาณรายรับและรายจ่ายประจ าปี 2569 ร่วมกบัวาระท่ี 8 การเก็บเงินพิเศษ 
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2569 ถึงเดือนมีนาคม 2560 ในอตัรา 7.6 บาทต่อตารางเมตร เพื่อใหท่ี้ประชุมเขา้ใจ
และตระหนกัถึงรายรับ รายจ่าย และเงินเรียกเก็บพิเศษดงักล่าว 
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________________________________________________________________ 

 

 ทุกคนคงไดรั้บรายละเอียดของงบประมาณและรายจ่ายท่ีคาดการณ์ไวส้ าหรับปี 2569 แลว้ 
รายจ่ายบางส่วนยงัไมไ่ดช้ าระ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2025 และยงัมีค่าใชจ่้ายติดตามมา 

อีก ดงันั้นเราจึงหกัออก 1 ลา้นบาท เพื่อใหเ้หลือเงินสดหมุนเวียนปกติ 2 ลา้นบาทในบญัชี 
หากท่านพิจารณาในส่วนท่ีเป็นสีน ้าเงินซ่ึงคือค่าส่วนกลาง ปกติเรามีรายไดป้ระจ าปี 

ประมาณ 6.8 ลา้นบาท แต่ปีน้ีเราไดเ้รียกเก็บหน้ีระยะยาวคืนประมาณ 1 ลา้นบาท ท าใหมี้รายไดร้วม 
7.8 ลา้นบาท 
  และตวัสีแดง (ตามวาระท่ี 6) ทุกท่านจะเห็นวา่เรามีเงิน 4.5 ลา้นบาทในกองทุน ซ่ึงเป็น
เงินตั้งแต่เร่ิมสร้างคอนโดเม่ือ 30 ปีท่ีแลว้ ดงันั้นน่ีคือสถานการณ์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 เรามีเงิน
เหลืออยูใ่นบญัชี 5 ลา้นบาท หากคุณเขา้ร่วมการประชุมเม่ือปีท่ีแลว้ คุณจะจ าไดว้า่เราแจง้วา่หากเรามี
เงินเพียงพอ เราจะโอนเงินจ านวน 2 ลา้นบาทเขา้บญัชีเงินกองทุน เพราะเงินกองทุน 4.5 ลา้นบาทนั้น
นอ้ยเกินไป 
  ดงันั้นเราจะโอนเงิน 2 ลา้นบาท เพิ่มเงินกองทุนใหเ้ป็น 6.5 ลา้นบาท นัน่หมายความวา่
เราควรจะมีเงินเหลืออยูใ่นบญัชี 3 ลา้นบาท 
  อยา่งไรก็ตาม เรามีค่าใชจ่้ายจ านวนมากท่ีเก่ียวขอ้งกบัระบบความปลอดภยัและ
โครงสร้างพื้นฐาน โดยเฉพาะระบบดบัเพลิงท่ีเราไดป้รับปรุงใหม่ ค่าใชจ่้ายทั้งหมดน้ีไดร้ะบุไวใ้น
รายงานผลการด าเนินงานแลว้ ค่าใชจ่้ายทั้งหมดน้ีมีมากกวา่ 2.6 ลา้นบาท ซ่ึงรวมถึงเคร่ืองดบัเพลิง
ดีเซลท่ีไดรั้บการซ่อมแซมใหม่ ระบบป้องกนัฟ้าผา่ เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน หลงัคาท่ีจอดรถ หมอ้
แปลงไฟฟ้า กลอ้งวงจรปิด และค่าธรรมเนียมทางกฎหมายในการติดตามผูท่ี้ช าระเงินล่าชา้ รวมถึงถงั
เก็บน ้าใตดิ้นและระบบบ าบดัน ้าเสียใตดิ้นดว้ย 
  ค่าใชจ่้ายบางส่วนเหล่าน้ียงัไม่ไดช้ าระภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และยงัมีค่าใชจ่้าย
ติดตามมาอีกบางส่วน ดงันั้นเราจึงสามารถหกั 1 ลา้นบาทออก เพื่อใหมี้กระแสเงินสดปกติ 2 ลา้นบาท
ในบญัชี 

โดยสรุปคุณพอล  นิโคลสั เคียวเฮน ไดน้ าเสนองบประมาณประจ าปี 2569 ต่อท่ีประชุม 
ตามเอกสารท่ีผูร่้วมเป็นเจา้ของทุกท่านไดรั้บไปแลว้ มีดงัน้ี :- 
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______________________________________________________________ 
 

ปี 2569 
งบประมาณรายรับ     10,539,000.-   บาท 
เงินเรียกเกบ็พเิศษ        2,720,000.-    บาท 
งบประมาณรายรับ 2569     13,259,000.-   บาท  
งบประมาณรายจ่าย     13,829,000.-   บาท 
ขาดดุล       (  570,000.- )   บาท 
 

ขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารับรองงบประมาณประจ าปี 2569 รายละเอียดอ่ืน ๆ  
สามารถดูไดจ้าก เอกสาร แนบท้ายรายงานการประชุม  
 

 หลงัจากพจิารณาแล้วท่ีประชุมลงมติด้วยคะแนนเสียงข้างมากรับรองงบประมาณ 
ประจ าปี 2569   ตามท่ีคณะกรรมการเสนอ ด้วยคะแนนเสียง 61,749 เสียง  อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ คดิ
เป็น  93.41 % ของผู้เข้าร่วมประชุมทั้งหมด   มติดังกล่าวผ่านตาม พรบ. อาคารชุดมาตรา 44 
 

วาระที่ 8.  น าเสนอเร่ืองการเกบ็เงินพเิศษ ตั้งแต่เดือนเมษายน 2569 ถึงส้ิน 
เดือนมีนาคม 2570 ในอตัรา 7.60 บาทต่อตารางเมตร 
 

  คุณพอลรายงานต่อท่ีประชุมว่า ตามวาระท่ี 7 ข้างต้น เราจ าเป็นต้องเรียกเกบ็ค่าใช้จ่าย
พเิศษคร้ังเดียวในปีนี ้ เพ่ือครอบคลุมค่าใช้จ่ายเพิม่เติมส าหรับปี 2569 ซ่ึงส่วนใหญ่เกีย่วข้องกบัการ
ปรับปรุงระบบความปลอดภัยท้ังหมดให้แล้วเสร็จ โดยรายละเอยีดท้ังหมดได้ระบุไว้ในงบประมาณ
ภายใต้หัวข้อการเรียกเกบ็ค่าใช้จ่ายพเิศษที่เป็นสีฟ้า ดังนี ้:- 
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______________________________________________________________ 
 

 

    เงินเรียกเกบ็พเิศษ ตั้งแต่เดือนเมษายน 2569 ถึง เดือนมีนาคม 2570   

เติมเงินสดหมุนเวียนหลงัจากช าระค่าใช้จ่ายด้านความปลอดภัยในปี 2568                            
746,000  

เปลีย่นเชือกลฟิท์ 3 เส้น และมอเตอร์รอก                              
786,000  

ระบบกร่ิงเตือนไฟไหม้ เปลีย่นแผงควบคมุและสายไฟ                            
260,000  

ระบบดับเพลงิ - เปลีย่นวาล์วป๊ัมหลกั และปรับเส้นทางระบบใหม่                          
163,000  

เปลีย่นตาข่ายบนหลงัคาที่จอดรถเป็นโลหะ และซ่อมแซมส่วนรองรับ                          
550,000  

ซ่อมแซมระบบก าจัดขยะ                                
65,000  

เปลีย่นแผงไม้ที่เสียหายจากปลวกในล๊อบบีแ้ละตกแต่ง(ส่วนที่2)                          
150,000  

        

รวมค่าใช้จ่ายเรียกเกบ็พเิศษทั้งหมด     
                     

2,720,000  

 
คุณพอลไดร้ายงานเพิม่เติมต่อท่ีประชุมวา่ งานเก่ียวกบัป๊ัมดบัเพลิงรวมถึงประตูและ 

วาลว์ทางเดียวทุกตวั ป๊ัมเสริม เซ็นเซอร์และแผงควบคุมทุกตวั การเดินสายไฟและแผงควบคุมใหม่
ส าหรับระบบกร่ิงแจง้เหตุเพลิงไหม ้ ซ่ึงรวมถึงงบประมาณ 800,000 บาทส าหรับสลิงลิฟทแ์ละมอเตอร์
ควบคุม เราจะด าเนินการติดตั้งหลงัคาโลหะบนลานจอดรถใหเ้สร็จส้ิน เพื่อจะไดไ้ม่ตอ้งเสียเงินเปล่ียน
ตาข่ายสีเขียวทุกปีอีกต่อไป รวมถึงซ่อมแซมส่วนรองรับดว้ย เราเปล่ียนตาข่ายมา 30 ปีแลว้ทุกปี ซ่ึง
เป็นการส้ินเปลืองเงินอยา่งมาก 
  ปีท่ีแลว้เราของบ 150,000 บาทเพื่อเปล่ียนแผงไมท้ั้งหมดในลอ็บบ้ีเน่ืองจากปลวกกดั
กิน ปีน้ีเราของบเพิม่อีก 150,000 บาทหลงัจากไดรั้บราคาท่ีสูงกวา่ท่ีคาดไว ้
ดงันั้น หากเราเพิ่มทุนได ้40% นัน่ก็คือ 40% ของค่าส่วนกลางรายปี 6.8 ลา้นบาท ซ่ึงจะไดเ้งินประมาณ 
2.7 ลา้นบาทเพื่อครอบคลุมค่าใชจ่้ายทั้งหมดเหล่าน้ี 
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______________________________________________________________ 
 

ดงันั้นเราจึงขอใหคุ้ณลงคะแนนอนุมติัค่าใชจ่้ายเพิ่มเติมเงินจ านวน 7.60 บาทต่อตาราง 
เมตร  โดยจะเร่ิมเก็บตั้งแต่เดือนเมษายนปีน้ีถึงเดือนมีนาคมปีหนา้ ดงันั้นค่าใชจ่้ายรวมใน 1 ปีจะเป็น 
26.60 บาท ต่อตารางเมตร หลงัจากนั้นจะลดลงเหลือ 19.00 บาท เท่าเดิม นัน่หมายความวา่ค่า
ส่วนกลางส าหรับพื้นท่ี 50 ตารางเมตรจะเพิ่มข้ึนจาก 11,400 เป็น 15,960 ใน 1 ปี ผมขอเสนอใหช้ าระ
เงินคร้ังเดียวเป็นเงิน 4,560.- บาท ซ่ึงจะครอบคลุมค่าใชจ่้าย ส าหรับการปรับปรุงทั้งหมดน้ี เม่ือรวมกบั
เงิน 2.6 ลา้นบาทท่ีเราใชไ้ปเม่ือปีท่ีแลว้ รวมเป็นเงินลงทุนในคอนโดทั้งหมด 5 ลา้นบาท 
  โดยสรุป หากเราสามารถระดมทุนพิเศษได ้ 2.7 ลา้นบาท ซ่ึงครอบคลุมค่าใชจ่้าย
เพิ่มเติมทั้งหมดส าหรับปี 2569 เราจะมีกระแสเงินสดประมาณ 2 ลา้นบาทในบญัชีส่วนกลาง และ 6.5 
ลา้นบาทในบญัชีเงินกองทุน ซ่ึงจะท าใหส้ถานะทางการเงินของเรากลบัมาแขง็แรงอีกคร้ัง ทั้งน้ีหากเรา
ไม่สามารถเรียกเก็บหน้ีระยะยาวจ านวน 1 ลา้นบาทคืนไดใ้นปีท่ีแลว้ เราจะตอ้งระดมทุนเพิ่มอีก 
  คุณพอลเสนอวา่ท่ีประชุมสามารถถามค าถามเก่ียวกบัเร่ืองการเงินไดใ้นอีกสักครู่ แต่มี
ใครมีค าถามหรือความคิดเห็นเฉพาะเจาะจงเก่ียวกบัเร่ืองน้ีบา้งไหม ท่ีเก่ียวขอ้งกบัวิธีการท่ีเราจดัหาเงิน
และจดัการกบัค่าใชจ่้ายต่างๆ 

ก่อนอ่ืนเราตอ้งพูดถึงค่าส่วนกลาง คุณพอลอธิบายใหท่ี้ประชุมฟังวา่ค่าส่วนกลางไม่ได ้
มีการปรับข้ึนมาหลายปีแลว้ ปัจจุบนัอยูท่ี่ 19.00 บาท ซ่ึงถือวา่ถูกมากส าหรับคอนโดมิเนียมท่ีไดรั้บ
การดูแลรักษาอยา่งดีเยีย่มและมีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน เช่น สระวา่ยน ้า ฟิตเนส และสปา 

หากค านึงถึงอตัราเงินเฟ้อแลว้ ค่าส่วนกลางน่าจะเพิ่มข้ึนประมาณ 10% เป็น 21 บาท  
เหตุผลท่ีค่าส่วนกลางต ่าเช่นน้ีก็เพราะเราไม่จา้งบริษทับริหารจดัการ และเป็นไปไดเ้พราะสมาชิกแต่ละ
คนในคณะกรรมการต่างก็มีส่วนร่วมในการบริหารจดัการดว้ยกนั 

เราจ าเป็นตอ้งพิจารณาปรับข้ึนค่าส่วนกลางในอนาคตอนัใกลน้ี้ เพื่อรักษาเสถียรภาพ 
ทางการเงินระยะยาวของคอนโดมิเนียม และหลีกเล่ียงการตอ้งเรียกเก็บค่าใชจ่้ายพิเศษเพิ่มเติม 

ซ่ึงตอ้งใชข้ั้นตอนพิเศษ โดยตอ้งไดรั้บเสียงสนบัสนุนจากเจา้ของร่วมอยา่งนอ้ย 50%  
หรือ 33% ของจ านวนเจา้ของทั้งหมด ซ่ึงท าไดย้ากมาก น่ีจึงเป็นเหตุผลวา่ท าไมคอนโดมิเนียมหลาย
แห่งจึงอยูร่อดมาไดด้ว้ยการเรียกเก็บค่าใชจ่้ายพิเศษเพิ่มเติมในแต่ละปี 

โดยสรุปแลว้ 19 บาทนั้นไม่ย ัง่ยนื 
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นิติบคุคลอาคารชดุ เซ็นเตอร ์คอนโดเทล 
เลขท่ี 3  หมู่ 10  ถนนพทัยาใต ้  ต าบลหนองปรือ  อ าเภอบางละมุง  ชลบุรี   20150 

โทร: 038 411151-2, 038 411155-60   แฟกซ์: 038 411785 

______________________________________________________________ 

 
หลงัจากพจิารณาแล้วท่ีประชุมลงมติด้วยคะแนนเสียงข้างมากเห็นชอบให้เกบ็เงินพเิศษ 

ตั้งแต่เดือนเมษายน 2569 ถึงเดือนมีนาคม 2570 ในอตัรา 7.6 บาทต่อตารางเมตร ด้วยคะแนนเสียง 
59,470.50 เสียง คดิเป็นร้อยละ 89.96% ของผู้เข้าร่วมประชุมท้ังหมด มติดังกล่าวผ่านตาม พรบ. 
อาคารชุดมาตรา 44 
 

วาระที่ 9. พจิารณาเร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี)  
คุณพอลแถลงให้ท่ีประชุมทราบว่า เราไดด้ าเนินการประชุมครบตามวาระทั้งหมดแลว้   

หากเจา้ของร่วมมีขอ้เสนอแนะหรือค าถามประการใดขอใหส้อบถามได ้  มีเจา้ของร่วมสอบถามในท่ี
ประชุมดงัน้ี 

1. มีผูแ้จง้วา่บางคร้ังมีรถจกัรยานยนตเ์ขา้มาในลานจอดรถผา่นทางประตูทางออกรถยนต ์ ฝ่าย
บริหารจะขอให้ผู้จัดการตรวจสอบเร่ืองนีต่้อไป 

2. มีค  าถามเก่ียวกบัการต่อเติมหลงัคาลานจอดรถดา้นหลงัอาคารเพื่อรองรับรถจกัรยานยนตท่ี์
มากข้ึน ฝ่ายบริหารจะด าเนินการตามแผนที่จะเปลีย่นที่จอดรถจักรยานยนต์ใต้สระว่ายน ้าเป็นที่จอด
รถยนต์กจ็ะท าให้มีท่ีจอดรถยนต์เพิม่ขึน้ 

3. เจา้ของหอ้งชุดท่านหน่ึงแสดงความคิดเห็นวา่ทางเดินชั้น 6 มืดในเวลากลางวนั ท่ีประชุมตก
ลงว่าจะต่อสายไฟไฟทางเดินด้านนอกห้องของท่านให้เปิดตลอด 24 ช่ัวโมง 

4. เจา้ของหอ้งชุดท่านหน่ึงขอใหเ้ราปรับปรุงมา้นัง่ยกดมัเบลเพื่อความปลอดภยั และอาจ
เปล่ียนดมัเบลแบบสองช้ินเป็นแบบใหม ่ ท่ีประชุมได้ลงมติเห็นชอบโดยยกมือว่าเราจะจัดสรร
งบประมาณ 10,000 บาทส าหรับเร่ืองนีเ้พ่ือความปลอดภัย 
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นิติบคุคลอาคารชดุ เซ็นเตอร ์คอนโดเทล 

เลขท่ี 3  หมู่ 10  ถนนพทัยาใต ้  ต าบลหนองปรือ  อ าเภอบางละมุง  ชลบุรี   20150 

โทร: 038 411151-2, 038 411155-60   แฟกซ์: 038 411785 

________________________________________________________________ 
  

5. เจา้ของท่านหน่ึงสอบถามเก่ียวกบัสปาเพื่อสุขภาพ ทางคณะกรรมการได้ช้ีแจงว่า เม่ือคณะกรรมการ
เร่ิมท างานเม่ือ 14 ปีท่ีแล้ว เราได้รับมรดกสปาเพ่ือสุขภาพซ่ึงสร้างโดยบุคคลภายนอก เราประเมินว่ามี
มูลค่าประมาณหน่ึงล้านบาท และคณะกรรมการมีหน้าท่ีต้องซ่อมแซมและบ ารุงรักษาพื้นท่ีส่วนกลาง
และส่ิงอ านวยความสะดวกท้ังหมด เพ่ือความปลอดภัยของเจ้าของทุกท่าน เราได้ย า้เตือนเจ้าของทุก
ท่านว่า ในการประชุมคร้ังก่อนได้ตกลงกนัไว้แล้วว่า เจ้าของท่ีใช้บริการสปาจะต้องร่วมรับผดิชอบ
ค่าใช้จ่าย ดังน้ันจึงไม่มีค่าใช้จ่ายใดๆ ส าหรับเจ้าของท่ีไม่ใช้บริการ 
6. เจา้ของท่านหน่ึงแสดงความคิดเห็นวา่ บางคร้ังเคร่ืองปรับอากาศในหอ้งออกก าลงักาย เหมือนจะไม่
แรงพอหากมีคนจ านวนมากอยู ่ทางฝ่ายบริหารจะพจิารณาปรับลดอุณหภูมิลง 
 

ท่ีประชุมรับทราบตามท่ีท่ีประชุมและ คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน กรรมการ แถลง 

ไม่มีผูใ้ดเสนอเร่ืองอ่ืนใดเขา้พิจารณา ประธานกล่าวขอบคุณผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกท่านและ 
กล่าวปิดการประชุมเวลา 12.30 น. 
 
 

ลงช่ือ______________ประธานท่ีประชุม ลงช่ือ___________ผูจ้ดรายงานการประชุม 

 (    นางสาวดาริน  ปรางจันทร์ )  (   นางจิรารัตน์  เชษฐพฒันวนิช  ) 
รับรองส าเนาถูกต้อง 

 

ลงช่ือ____________________กรรมการ 
(    นางสาวดาริน  ปรางจันทร์  ) 

 
 

ลงช่ือ _________________________กรรมการ ลงช่ือ _____________________________ กรรมการ 
(       นางสาวมาล ี เบ็ญจพงษ์      )       (         นางจารุวรรณ โพธิทัตกุล    ) 
 
ลงช่ือ _________________กรรมการ ลงช่ือ ___________________ กรรมการ     
(         นายพอล นิโคลสั  เคยีวเฮน    )   (    นายสตีเวน  ลาเอล  มาลาสก ี   )  


