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นิติบคุคลอาคารชดุ เซ็นเตอร ์คอนโดเทล 
เลขท่ี 3  หมู่ 10  ถนนพทัยาใต ้  ต าบลหนองปรือ  อ าเภอบางละมุง  ชลบุรี   20150 

โทร: 038 411151-2, 038 411155-60   แฟกซ์: 038 411785 

________________________________________________________________ 

 
รายงานการประชุมสามัญเจ้าของร่วม  

นิติบุคคลอาคารชุด เซ็นเตอร์ คอนโดเทล ประจ าปี 2568 
ประชุมเม่ือวนัอาทิตย์ที่   30   เดือนมีนาคม พ. ศ.  2568  เวลา 10.30 น. 

ณ. ล๊อบบีช้ั้นที่ 1 อาคารชุด เซ็นเตอร์ คอนโดเทล 
เลขที่  3  หมู่ท่ี 10 ถนนพทัยาใต้  ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวดัชลบุรี  

* 

รายนามคณะกรรมการท่ีเข้าร่วมประชุม 
 
1. นางสาวดาริน  ปรางจนัทร์  กรรมการและประธานท่ีประชุม 
2. นางสาวมาลี   เบญ็จพงษ ์  กรรมการ/ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ฯ  
3. นางจารุวรรณ  โพธิทตักุล  กรรมการ 
4 นายพอล     นิโคลสั เคียวเฮน   กรรมการ  
5. นายสตีเวน     ลาเอล  มาลาสกี กรรมการ 
6.นายซีกวัร์เดอร์  ไอ เรนห์ดาล พาลลซ์อน กรรมการ 
7. นายเกลน    ลนั ดิกเคนสัน  กรรมการ 
8. น.ส. รจนารถ  พึ่งสนิท   ผูจ้ดัการอาคาร 
 9. นางจิรารัตน ์  เทศรักษ ์  ผูจ้ดรายงานการประชุม 

   
  มีเจา้ของร่วมและผูรั้บมอบฉนัทะเขา้ร่วมประชุมนบัรวมอตัราส่วนกรรมสิทธ์ิเจา้ของ
รวมได ้ 57,207 อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ จากจ านวน  184,375 ส่วน คิดเป็น    31.03 % ของเจ้าของร่วม
ทั้งหมด โดยมี นางสาวดาริน ปรางจันทร์  เป็นประธานในท่ีประชุม เร่ิมประชุมเวลา 10.30 น. 
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วาระที่ 1. ประธานแต่งต้ังผู้บันทึกรายงานการประชุม ผู้ด าเนินการประชุมและเปิดการประชุม  

หลงัจากเจา้ของร่วมและผูรั้บมอบอ านาจไดล้งทะเบียนเรียบร้อยแลว้ ท่านประธาน 
กล่าวตอ้นรับผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกท่าน และแถลงใหท่ี้ประชุมทราบว่า มีเจ้าของร่วมและผู้รับมอบ
ฉันทะเข้าประชุมนับรวมอตัราส่วนได้  57,207 อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ จากจ านวน  184,375 ส่วน คิดเป็น   
31.03 % ของเจ้าของร่วมท้ังหมด สามารถด าเนินการประชุมเจา้ของร่วมไดต้าม พรบ. อาคารชุดมาตรา 
43  และไดแ้นะน าผูจ้ดรายงานการประชุมใหผู้เ้ขา้ร่วมประชุมทราบวา่  ผู้จดรายงานการประชุมสามัญ
เจ้าของร่วมประจ าปี 2568 คือ   นางจิรารัตน์  เทศรักษ์ โดยมี นางสาวดาริน ปรางจันทร์  เป็นประธาน
ท่ีประชุม และ คุณพอล นิโคลสั เคยีวเฮน   กรรมการบริหารอาคารชุดเป็นผู้ด าเนินการประชุม  
  ท่ีประชุมรับทราบตามท่ีท่านประธานแถลง 

 
วาระที่  2 ประธานกรรมการบริหาร กล่าวรายงานการด าเนินงานปี 2567 
นางสาวดาริน ปรางจันทร์ ประธานท่ีประชุมไดข้อให ้คุณพอล  นิโคลสั  เคยีวเฮน  

กรรมการฝ่ายบริหารงานอาคารชุดแถลงใหท่ี้ประชุมทราบผลการด าเนินงานปี 2567   
คุณพอล  นิโคลสั  เคยีวเฮน  กรรมการบริหารกล่าวตอ้นรับผูเ้ขา้ประชุมทุกท่านและ 

กล่าวช้ีแจงดงัต่อไปน้ี  
ส่ิงแรกท่ีกล่าวคือ ในนามของคณะกรรมการขอขอบคุณพนกังานทั้งหมดของอาคารชุดท่ีตั้งใจ

ท างานอยา่งดีท่ีสุด ท าใหอ้าคารไดรั้บการบ ารุงรักษาดูแล ใหอ้ยูใ่นสภาพดีพร้อมใชง้านและสะอาด
เรียบร้อย 

ทุกท่านไดรั้บรายงานผลการด าเนินแลว้จากจดหมายเชิญประชุม จึงกล่าวย  ้าวา่ 
 
ในปี 2567 คณะกรรมการไดซ่้อมแซมสปา แต่ก็ยงัมีปัญหาเลก็นอ้ยเก่ียวกบัระบบน ้า หอ้งสปาเอง

เดิมมีการลงทุนและก่อสร้างมาหลายปีแลว้โดยผูอ่ื้น ดงันั้นในการซ่อมแซมคร้ังน้ี จึงเป็นการปรับปรุง
ส่ิงอ านวยความสะดวกใหก้บัอาคารชุดของเราและพูดไดว้า่เราไดส้ปามาฟรี ๆ และเรายงัไดอ้พัเกรด
หอ้งออกก าลงักายจดัใหมี้อุปกรณ์ออกก าลงักายพร้อม มีทั้งลู่วิง่และติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศดว้ย  
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คุณพอลกล่าวต่อไปว่านอกจากนีเ้รายงัได้บ ารุงรักษาโครงสร้างของอาคารอย่างต่อเน่ือง 

 
ท่านเจ้าของร่วมสอบถามเร่ืองการใช้ห้องสปา  

คุณพอลแจง้วา่ หากใครตอ้งการใชห้อ้งสปาขอใหจ้องกบัคุณจ๋า ซ่ึงคณะกรรมการจะติดเบอร์โทรศพัท์
คุณจ๋าใหท้ราบบริเวณหอ้งสปา เพื่อจะไดจ้องใชห้อ้งกบัคุณจ๋าได ้
 

โดยสรุป เราไดด้ าเนินการครอบคลมุโครงการของปีท่ีแลว้เรียบร้อย ซ่ึงมีเร่ืองตูน้ ้า แทง้คน์ ้า 
และหมอ้แปลงไฟฟ้า  รวมถึงการปรับปรุงบริเวณท่ีออกก าลงักาย (ฟิตเนส) รายละเอียดตามเอกสารท่ี
ไดแ้จกใหทุ้กท่านแลว้ ไม่มีท่านใดมีค าถามเก่ียวกบัรายงานผลการด าเนินงานจากคณะกรรมการปี 
2567  
 

ท่ีประชุมรับทราบตามที่คณะกรรมการโดย คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน  แถลง 

 
วาระที่  3  พจิารณารับรองรายงานการประชุมสามัญเจ้าของร่วมปี 2567  

   

คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน แถลงวา่ทุกท่านไดรั้บรายงานการประชุมสามญัเจา้ของร่วม 
ประจ าปี 2567 แลว้ หากไม่มีขอ้สงสัยประการใดและเห็นวา่รายงานการประชุมตรงกบัท่ีไดมี้การ
ประชุมเมื่อปี 2567 ขอใหท่ี้ประชุมพิจารณาเพื่อลงมติรับรองรายงานการประชุมดงักล่าว 
 
 หลงัจากพจิารณาแล้วท่ีประชุมมีมติรับรองรายงานการประชุมสามัญเจ้าของร่วมประจ าปี 
2567 ตามที่กรรมการเสนอด้วยคะแนนเสียง 55,155.50 อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ คดิเป็น  96.41% 
ของผู้เข้าประชุม มติดังกล่าวผ่านตาม พรบ. อาคารชุดมาตรา 44  
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วาระที่  4. พจิารณารับรองงบดุลประจ าปี 2567   
 
ประธานในท่ีประชุม ขอให ้คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน เสนองบดุลประปี 2567 ใหท่ี้ 

ประชุมพิจารณา คุณพอล แถลงต่อท่ีประชุมวา่ทุกท่านไดรั้บงบดุลประจ าปี 2567 แลว้ ซ่ึงนางสาวภทัริ
นทร์ พรหมประเสริฐ ผูส้อบบญัชีอนุญาต ใบอนุญาตเลขท่ี 8602 ไดต้รวจสอบแลว้ หากมีขอ้สงสัย
ประการขอใหส้อบถามได ้ โดยสรุปรายรับค่าใช้จ่ายปี และงบการเงินปี 2567  มีดังนี ้

   รายรับ และ ค่าใช้จ่าย  
        2567/ บาท  

รายรับ  11,428,654.45 

รายจ่าย  (11,322,825.71) 

รายรับสูงกวา่ (ต ่ากวา่) รายจ่าย   105,828.74 

รายรับสูงกวา่ (ต ่ากวา่) รายจ่ายยกมา   6,999,203.22 

ปรับปรุง  ( 381,975.00) 

รายรับสูงกวา่ (ต ่ากวา่) รายจ่ายยกไป  6,723,056.96 

   งบการเงิน  
        2567/ บาท  

รวมทรัพยสิ์นหมุนเวียน  15,094,712.06 

รวมทรัพยสิ์นไม่หมุนเวยีน  1,291,514.51 

รวมสินทรัพย์ทั้งส้ิน   16,386,226.57 

หน้ีสินหมุนเวียน  2,029,634.91 

เงินกองทุนและส่วนของเจา้ของร่วม  7,633,534.70 

รายรับสูงกวา่รายจ่ายสะสม  6,723,056.96 

รวมหนีสิ้นและส่วนของเจ้าของร่วม  16,386,226.57 

 
  คุณพอล นิโคลสั เคยีวเฮน ขอให้ท่ีประชุมพจิารณางบดุลและงบการเงินปี 2567  
 

  หลงัจากพจิารณาแล้วท่ีประชุมมีมติรับรองงบดุลและงบการเงินปี 2567 ตามท่ี 
คณะกรรมการเสนอ ด้วยคะแนนเสียง  55,155.50 อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ คดิเป็น   96.41% ของผู้เข้า 
ประชุม   มติดังกล่าวผ่านตาม พรบ. อาคารชุดมาตรา 44  
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วาระที่  5.   พจิารณาเลือกผู้สอบบัญชีและค่าบริการปี 2568 
คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน ไดรั้บมอบจากท่านประธานใหเ้สนอรายช่ือและค่าบริการ 

ผูส้อบบญัชีใหท่ี้ประชุมพิจารณา โดยช้ีแจงวา่ในปี 2568 คณะกรรมการขอเสนอผูส้อบบญัชี 3 ราย ให้
ท่ีประชุมพิจารณาเลือกดงัน้ี 

รายช่ือผู้สอบบัญชี  
 

ค่าบริการรายปี/บาท มติปี 2567 
 

1.  นางสาวภทัรินทร์ พรหมประเสริฐ 
ใบอนุญาตเลขท่ี  8602 

           12,000.- 53,768.50 เสียง 
= 92.91 % 

2. นางสาวณฐัวดี  ขนอม 
ใบอนุญาตเลขท่ี 5595 

           30,000.- - 

3. นางสาวพนัทิพา  ชวลิตวชัระ  
ใบอนุญาตเลขท่ี 7738 

                   30,000.- - 

 
  หลงัจากพิจารณาแลว้ท่ีประชุมลงมติเลือก นางสาวภัทรินทร์ พรหมประเสริฐ ผูส้อบ 
บญัชีอนุญาตเลขท่ี 8602 เป็นผู้สอบบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดพทัยาใต้เซ็นเตอร์คอนโด ปี 2567 มี 
ค่าสอบบัญชีปีละ 12,000.- บาท  ด้วยคะแนนเสียง  52,424 อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ คดิเป็น  91.64 % 
ของผู้เข้าประชุม มติดังกล่าวผ่านตาม พรบ.  อาคารชุด มาตรา 44  
 

วาระที่  6. รายงานสถานการเงินและลูกหนี ้
คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน  คณะกรรมการผูด้  าเนินการประชุมช้ีแจงสถานการเงินและ 

ลูกหน้ีใหท่ี้ประชุมทราบวา่  สถานการณ์ลูกหน้ียงัคงเหมือนเดิม มีตวัเลขเปล่ียนแปลงเลก็นอ้ย มีลูกหน้ี
ระยะยาวท่ีติดหน้ีค่าส่วนกลางมากกวา่ 30 ปี ซ่ึงเป็นหอ้งท่ีเจา้ของไม่เคยมา หรือเสียชีวิตแลว้ ท าใหไ้ม่
มีการช าระค่าส่วนกลางนานหลายปี ในปี 2567 เราไดรั้บค่าส่วนกลางประมาณ 105% ของทั้งหมด 
เจา้ของหอ้งท่ีไม่ไดอ้ยูก็่มีการจ่ายค่าส่วนกลางท่ีคา้งช าระ 
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ยอดหน้ีและเงินคงบญัชีสรุป ณ.วนัท่ี  31 เดือนธนัวาคม 2567 มีดงัน้ี  
 

ยอดหน้ีคา้งช าระ จากปี 2544 จนถึงวนัท่ี 31/12/2566   3,850,886.- บาท 
บญัชีค่าส่วนกลาง ยอดเงิน ณ. วนัท่ี 31/12/2567   3,870,746.79   บาท 

บญัชีเงินกองทุน ยอดเงิน  ณ.วนัท่ี 31/12/2567    4,581,196.62   บาท 

บญัชีค่าน ้าประปา-ไฟฟ้า ยอดเงิน ณ.วนัท่ี 31/12/2567   1,365,993.69  บาท 

บญัชีเงินฝากเจา้ของร่วม  ยอดเงิน ณ.วนัท่ี 31/12/2567  1,150,584.10 บาท 

 
  ท่ีประชุมรับทราบตามท่ี คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน กรรมการ แถลง 
 

วาระที่  7   พจิารณาเร่ืองงบประมาณปี 2568 
  

คุณพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน แถลงว่า ขณะน้ีเรายงัไม่ทราบวา่ปีน้ีจะมีค่าใชจ่้ายฉุกเฉินเท่าไหร่  
จึงรายงานวา่  

 ระยะเวลามากกวา่ 10 ปี มาน้ี เรามีเงินเพิ่มข้ึนมาประมาณ 4,000,000.- บาท บวกกบัอีก 
1,000,000.- บาท ตั้งแต่เร่ิมมีคณะกรรมการชุดน้ี เน่ืองจากเราไดป้ระหยดัเงินจากการบริหารจดัการเอง 
ไม่ตอ้งมีภาระจ่ายค่าบริหารจดัการอาคารใหบ้ริษทัจดัการ และเรายงัโชคดีท่ีไม่มีคา้ใชจ่้ายจ าเป็น
จ านวนมาก 
 
เราสามารถจดัการโครงการและค่าใชจ่้ายเม่ือปีก่อนไดใ้นงบท่ีตั้งไว ้ และตามท่ีไดเ้สนอไวใ้นปีก่อนท่ี
จะโอนเงิน 1 – 2 ลา้นบาทเขา้บญัชีเงินกองทุน  เน่ืองจากป๊ัมดบัเพลิงท่ีเก่ากวา่ 30 ปี และน่าจะหมดอายุ
ใชก้ารไม่ไดแ้ลว้ ซ่ึงเส่ียงต่อการดบัเพลิงเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ เน่ืองจากอาคารของเราไม่มีระบบสปริง
เกอร์  ค่าใชจ่้ายท่ีจะติดตั้งระบบใหม่พร้อมกบัป๊ัมน ้าประมาณ 1.5 ลา้นบาท ส่ิงน้ีมิใช่ส่ิงท่ีตอ้งเลือกแต่
ถูกบงัคบัโดยกฎหมายท่ีตอ้งมีระบบดบัเพลิงท่ีอยูใ่นสภาพดีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลา  
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นอกจากน้ีปีน้ีเราจะกนัไวจ้  านวน 500,000.-บาทเพื่อปรับปรุงระบบกลอ้งวงจรปิดและเปล่ียนแผน่ไม้
ในล๊อบบ้ีท่ีโดนปลวกกิน คุณพอลไดเ้สนอตวัอยา่งภาพโครงการท่ีจะปรับปรุงล๊อบบ้ีใหท่ี้ประชุม
พิจารณาดว้ย ทั้งน้ีคุณพอลเสนอใหใ้ชแ้ผน่ พีย ู เป็นแบบไทย ๆ ท่ีจะเขา้กบัอาคารเก่าของเราแต่จะดู
สะอาดตาทนัสมยั และยงักนัไฟและกนัปลวกกินดว้ย  
หากท่ีประชุมพจิารณางบประมาณปีนี ้จะเห็นว่าคณะกรรมการได้เพิม่เงินจ านวน 2,500,000.- บาท ใน
บัญชีรายได้ค่าส่วนกลาง เน่ืองจากเป็นค่าใช้จ่ายโดยประมาณ 
 

ก่อนท่ีจะมีการลงมติในวาระน้ี มีเจา้ของร่วมขอใหติ้ดตั้งพดัลมตรงหอ้งหนา้ลิฟต ์เน่ืองจากร้อนมาก
เวลาท่ีตอ้งรอลิฟต ์
 

คุณพอลและผู้เข้าร่วมประชุมเห็นด้วย ซ่ึงคณะกรรมการรับเร่ืองไว้ด าเนินการต่อไป 
 

หลงัจากนั้น คุณพอล ไดเ้สนองบประมาณปี 2568  ใหท่ี้ประชุมพิจารณาตามรายละเอียดใน
เอกสารแนบท่ีไดแ้จกใหผู้เ้ขา้ร่วมประชุมแลว้  ดงัมีรายละเอียดรายรับและค่าใชจ่้ายโดยสรุปดงัน้ี 
ปี 2568 
งบประมาณรายรับ     10,780,000.-   บาท 
โอนจากบัญชีส่วนกลาง       2,500,000.-    บาท 
งบประมาณรายรับ     13,280,000.-   บาท  
งบประมาณรายจ่าย     13,280,000.-   บาท 

ขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารับรองงบประมาณประจ าปี 2568 รายละเอียดอ่ืน ๆ  
สามารถดูไดจ้าก เอกสาร แนบท้ายรายงานการประชุม ขอใหท่ี้ประชุมพิจารณา 

 หลงัจากพจิารณาแล้วท่ีประชุมลงมติด้วยคะแนนเสียงข้างมากรับรองงบประมาณ 
ประจ าปี 2568   ตามที่คณะกรรมการเสนอ ด้วยคะแนนเสียง 55,155.50 เสียง  อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ คดิ
เป็น  96.41 % ของผู้เข้าร่วมประชุมทั้งหมด   มติดังกล่าวผ่านตาม พรบ. อาคารชุดมาตรา 44 
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วาระที่ 8.  พจิารณาเลือกผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
  คุณพอล  นิโคลสั เคียวเฮน คณะกรรมการอาคารชุด ฯ ไดแ้ถลงใหท่ี้ประชุมทราบวา่ ปีนีม้ีการ
เลือกตั้งผู้จัดการนิติบุคคลอกีคร้ัง  เน่ืองจากผูจ้ดัการ คือ นางสาวมาล ีเบ็ญจพงษ์ พน้จากต าแหน่งผูจ้ดัการนิติบคุคล
อาคารชุดตามวาระ และในคร้ังน้ีไม่มีผูใ้ดสมคัรเขา้มารับเลือกตั้งมีเพียง นางสาวมาล ี เบ็ญจพงษ์ นอกจากนั้นยงั
ช้ีแจงใหท่ี้ประชุมเขา้ใจวา่ คุณมาลี ท่ีด ารงต าแหน่งผูจ้ดัการนิติบุคคลฯ มาหลายปี เป็นผูรั้บผิดชอบในงานส าคญั ๆ 
เช่นการท านิติกรรมต่าง ๆ เซ็นสัญญาการก่อสร้าง ฯลฯ ซ่ึงเป็นเร่ืองท่ีส าคญัต่ออาคารชุดของเรามาก จึงขอใหท่ี้
ประชุมพิจารณา  
 

  หลงัจากพจิารณาแล้วที่ประชุมมีมติเลือก นางสาวมาล ีเบ็ญจพงษ์ เป็นผู้จัดการนิติบุคคล 
อาคารชุดอกีวาระหนึ่ง  ด้วยคะแนนเสียง  55,155.50  อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ คิดเป็น  29.92% ของเจ้าของร่วม 
ทั้งหมด  มติดงักล่าวผ่านตาม พรบ. อาคารชุดมาตรา 49  
 

วาระที่ 9. พจิารณาเลือกคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
  นายพอล นิโคลสั เคียวเฮน คณะกรรมการอาคารชุด ฯ ไดแ้ถลงใหท่ี้ประชุมทราบวา่ 
คณะกรรมการทั้งเก้าท่าน พน้จากต าแหน่งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดตามวาระ ก่อนวนัประชุมน้ีคณะกรรมการ
ไดป้ระกาศรับสมคัรผูท่ี้ตอ้งการเป็นกรรมการนิติบุคคลแลว้ และมีรายช่ือกรรมการ 9 ท่าน ท่ีเสนอใหท่ี้ประชุม
พิจารณาดงัน้ี  
   รายช่ือ     เจ้าของห้องเลขที่ 

1. นายถวลัย ์  ฉตัรสมสง่า   3/377   
2. นางสาวมาลี  เบญ็จพงษ ์   3/246 
3. นางจารุวรรณ  โพธิทตักุล   3/362 
4. นางสาวดาริน ปรางจนัทร์   3/292 
5. นายพอล  นิโคลสั เคียวเฮน   3/476 
6. นายสตีเวน    ลาเอล  มาลาสกี   3/149 
7. .นายซีกวัร์เดอร์ ไอ เรนห์ดาล พาลลซ์อน   3/447 
8. นายริท  คลีฟ  มากราท    3/137 
9. นายเกลน   อลนั ดิกเคนสัน   3/030 
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หลงัจากพจิารณาแล้วที่ประชุมลงมติเลือกบุคคลดงัต่อไปนีเ้ป็นคณะกรรมการนิติบุคคล 

อาคารชุด ด้วยคะแนนเสียงข้างมากได้รับเลือกเป็นกรรมการ ตาม พรบ. อาคารชุดมาตรา 44  มีรายละเอยีดดังนี ้ 
รายช่ือ    คะแนนเสียงที่ได้รับ      นับเป็น % 

       ของผู้เข้าร่วมประชุม 
1. นายถวัลย์  ฉัตรสมสง่า     49,926.50 87.27%   
2. นางสาวมาล ี เบ็ญจพงษ์    55,155.50 96.41% 
3. นางจารุวรรณ  โพธิทัตกุล  53,400.50 93.34% 
4. นางสาวดาริน ปรางจันทร์  54,278  94.88% 
5. นายพอล  นิโคลสั เคียวเฮน  55,155.50 96.41% 
6. นายสตีเวน   ลาเอล  มาลาสกี  54,824  95.83% 
7. นายซีกวัร์เดอร์ ไอ เรนห์ดาล พาลล์ซอน 54,278  94.88% 
8. นายริท คลฟี  มากราท   53,615  93.72% 
9. นายเกลน   อลนั ดิกเคนสัน  54,278  94.88% 

 

วาระที่ 10. น าเสนออนุมัตใิห้คณะกรรมการเป็นผู้ออกระเบียบควบคุมการสูบบุหร่ี กรณีมี
ผู้พกัอาศัยร้องเรียนว่าท าให้มีผลต่อสุขภาพ  (และกรณีจ าเป็นให้ออกระเบียบปรับผู้ฝ่าฝืนได้)  
 
 คุณพอลไดเ้สนอต่อท่ีประชุมวา่เราไดรั้บค าร้องเรียนจ านวนหน่ึงจากเจา้ของร่วมเร่ืองผลกระทบจากการสูบ
บุหร่ี คณะกรรมการไดส้อบถามเมืองพทัยา และสาธารณสุขอ าเภอบางละมุง และศูนยสุ์ขภาพจงัหวดัชลบุรี เพื่อ
ตรวจสอบกฎหมายท่ีเก่ียวกบัการสูบบุหร่ี และยงัไดป้รึกษาทนายความเก่ียวกบักฎหมายเฉพาะเร่ืองน้ี ในการ
ประชุมคณะกรรมการ 
 
 เราไดรั้บค าแนะน าวา่กฎหมายหา้มสูบบุหร่ีในพ้ืนท่ีส่วนกลาง แต่เจา้ของหอ้งสามารถสูบบุหร่ีในหอ้งของ
ตวัเองไดห้ากไม่ผิดขอ้บงัคบัของคอนโด อยา่งไรก็ตามหากมีใครสูบบุหร่ีแลว้มีผลกระทบกบัสุขภาพของผูอ่ื้นก็เป็น
ส่ิงท่ีผิดกฏหมาย 
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คณะกรรมการมีความเห็นวา่ทา่นเจา้ของร่วมเกือบทั้งหมดน่าจะเห็นดว้ยวา่แมว้า่เราจะตอ้งการให้
อิสระท่ีจะสูบบุหร่ีในหอ้ง แต่เราก็ตอ้งปกป้องสึขภาพของเจา้ของหอ้งอ่ืน ๆ ในฐานะท่ีเราอยูร่่วมกนัเรา
คาดหวงัวา่เจา้ของร่วมจะสามารถนัง่เล่นท่ีระเบียง เปิดประตูระเบียง โดยไม่ถูกรบกวนจะกล่ินบุหร่ีของ
ผูอ่ื้น  

 

มากกวา่ 10 ปีมาแลว้ เราเพ่ิงไดรั้บค าร้องเรียนเก่ียวกบัการสูบบุหร่ี และเราก็ไม่เช่ือวา่ เสียง
ร้องเรียนเพียงไม่ก่ีท่านจะสามารถตดัสิทธ์ิและยติุธรรมท่ีจะหา้มคนสูบบุหร่ีได ้ 

 

อยา่งไรก็ตามขอใหพ้ิจารณาตวัอยา่งดงัน้ี หากมีใครมาซ้ือหอ้งชุดท่ีน่ี แลว้เดือนต่อมามีคนเช่าหอ้ง 
2 คน ยา้ยเขา้มาพกัในหอ้งขา้งล่างแลว้เป็นคนท่ีสูบบุหร่ีจดัมาก  ซ่ึงมีผลกระทบอยา่งมากกบัเจา้ของหอ้ง
ดงักล่าว ทั้งดา้นสุขภาพ และผลกระทบท่ีไดรั้บจากกล่ินบุหร่ีแบบมือสอง และไม่มีความสุขท่ีจะอาศยัอยู่
ในหอ้งชุดน้ี ไม่สามารถนัง่ตรงระเบียงหรือเปิดหนา้ต่างใหอ้ากาศถ่ายเทได ้ 

 

ดงันั้นจึงขอเสนอใหท่ี้ประชุมลงมติ ใหค้ณะกรรมการมีอ านาจควบคุมการสูบบุหร่ี และด าเนินการ
เป็นกรณี ๆ ไป ดงัตวัอยา่งดงักล่าวคณะกรรมการจะหาหนทางใหผู้สู้บบหุร่ีใหค้วามร่วมมือสูบบหุร่ีในหอ้ง
พร้อมทั้งปิดหนา้ต่าง หากไม่ท าตามคณะกรรมการสามารถปรับผูท่ี้ไม่ท าตามได ้กรณีท่ีสูบบุหร่ีตรงระเบียง  
และกรณีน้ีสารถน าไปใชก้บักรณีท่ีสูบบุหร่ีโดยเปิดประตูดา้นในท าใหค้วนับุหร่ีออกมาท่ีทางเดินท่ีเป็น
พ้ืนท่ีส่วนกลางดว้ย เน่ืองจากการสูบบุหร่ีในพ้ืนท่ีส่วนกลางก็เป็นการท าผิดกฎหมายเช่นกนั  

 

แมว้า่เจา้ของหอ้งบางท่านจะไม่เห็นดว้ย แต่หลงัจากพิจารณาแลว้ท่ีประชุมลงมติดว้ยคะแนน 
เสียงขา้งมากอนุมติัใหค้ณะกรรมการเป็นผูอ้อกระเบียบควบคุมการสูบบุหร่ี กรณีมีผูพ้กัอาศยัร้องเรียนวา่ท าใหมี้ผล
ต่อสุขภาพ  (และกรณีจ าเป็นใหอ้อกระเบียบปรับผูฝ่้าฝืนได)้ ดว้ยคะแนนเสียง 54,156 เสียง อตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ 
คิดเป็น  94.67 % ของผูเ้ขา้ร่วมประชุมทั้งหมด   มติดงักล่าวผา่นตาม พรบ. อาคารชุดมาตรา 44 

 

วาระที่ 11. พจิารณาเร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี)  
คุณพอลแถลงให้ท่ีประชุมทราบว่า เราไดด้ าเนินการประชุมครบตามวาระทั้งหมดแลว้   

หากเจา้ของร่วมมีค าถามประการใดขอใหส้อบถามได ้ มีเจา้ของร่วมสอบถามในท่ีประชุมดงัน้ี 
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 11.1 ควรมีสต๊ิกเกอร์ติดรถทุกคนัท่ีมีสิทธ์ิจอดท่ีจอดรถของคอนโด รถจกัรยานยนตไ์ม่ควรขบัข่ีเขา้มาตรง
ประตูท่ีมีแขนกั้น เวลาท่ีมีรถออกจากคอนโด คุณพอล เห็นดว้ย และแจง้วา่เป็นความรับผิดชอบของพนกังาน รปภ 
 11.2 ทางเขา้คอนโดดา้นถนนพทัยาใต ้
ทางเดินเขา้คอนโดจากถนนพทัยาใต ้ ท าไมมีผูอ่ื้นเขา้มาใชด้ว้ย คุณพอลแจง้วา่ เร่ืองน้ีไดมี้การแถลงในท่ีประชุมปี 
2567 แลว้วา่ ทางเขา้นั้นมีเจา้ของร่วมระหวา่งคอนโดและคนนอก คณะกรรมการก าลงัเจรจาเร่ืองน้ี 
 11.3 เจา้ของหอ้งบางท่านร้องขอใหเ้พ่ิมดมัเบลลใ์นหอ้งออกก าลงักาย ซ่ึงคุณพอลขอใหแ้จง้รายละเอียดมา 
เพื่อจดัหาให ้
 11.4 เจา้ของร่วมร้องเรียนเร่ืองยงัมีเจา้ของบางรายวางส่ิงของเกะกะบนทางเดิน คุณพอลรับทราบและแจง้
วา่เรามีขอ้บงัคบัอยูแ่ลว้ซ่ึงตอ้งมีการบงัคบัใชใ้หเ้คร่งครัด 

ท่ีประชุมรับทราบตามท่ีท่ีประชุมและ คุณพอล  นิโคลสั เคียวเฮน กรรมการ แถลง 

ไม่มีผูใ้ดเสนอเร่ืองอ่ืนใดเขา้พิจารณา ประธานกล่าวขอบคุณผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกท่านและ 
กล่าวปิดการประชุมเวลา 11.30 น. 

 

ลงช่ือ______________ประธานท่ีประชุม ลงช่ือ___________ผูจ้ดรายงานการประชุม 

 (    นางสาวดาริน  ปรางจันทร์ )  (    นางจิรารัตน์  เทศรักษ์   ) 
 

รับรองส าเนาถูกต้อง 
 

ลงช่ือ____________________กรรมการ 
(    นางสาวดาริน  ปรางจันทร์  ) 

 

ลงช่ือ ____________________________กรรมการ      ลงช่ือ ________________________ กรรมการ 
(       นางสาวมาล ี เบ็ญจพงษ์      )   (               นางจารุวรรณ โพธิทัตกุล    ) 
 
ลงช่ือ _______________ กรรมการ    ลงช่ือ _______________ กรรมการ     
(         นายพอล นิโคลสั  เคยีวเฮน    )   (    นายสตีเวน  ลาเอล  มาลาสก ี ) 
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________________________________________________________________ 

 
รายช่ือผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด  

 
นางสาวมาลี  เบ็ญจพงษ์ 

 
     
 

___________________________________________________ 
ลายมือช่ือ 

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เซ็นเตอร์ คอนโดเทล 
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________________________________________________________________ 

 

รายช่ือคณะกรรมการ 
 

         ลายมือช่ือคณะกรรมการ 
 

1. นายถวลัย์  ฉัตรสมสง่า   ______________________________ 
  

2. นางสาวมาล ี  เบ็ญจพงษ์   ______________________________ 
  

3. นางจารุวรรณ   โพธิทัตกุล   ______________________________ 
 

4. นางสาวดาริน  ปรางจันทร์   ______________________________ 
 

5. นายพอล  นิโคลสั เคยีวเฮน  _______________________________
   

6. นายสตีเวน    ลาเอล  มาลาสก ี  _______________________________ 
 

7. นายซีกวัร์เดอร์  ไอ เรนห์ดาล พาลล์ซอน _______________________________ 
 

8. นายริท คลฟี   มากราท  _______________________________ 
 

9. นายเกลน   อลนั ดิกเคนสัน _______________________________ 

    
 


